WESENTLICHE ANLEGERINFORMATIONEN

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger liber diesen alternativen Investmentfonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial.
Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart dieses alternativen Investmentfonds und die Risiken einer Anlage in ihn zu erldutern.
Wir raten Ihnen zur Lektiire dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen kénnen.

PATRIZIA GrundInvest Augsburg Nirnberg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (im Folgenden ,Fondsgesellschaft®)
Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um ein geschlossenes Publikums-Investmentvermdgen. Als Kapitalverwaltungsgesellschaft hat die Fondsgesellschaft fiir die
Anlage und Verwaltung ihres Kommanditanlagevermdgens die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (im Folgenden ,,PATRIZIA*) bestellt.

ZIELE UND ANLAGEPOLITIK

Anlagestrategie, -politik und -ziel

Die Anlagestrategie der Fondsgesellschaft besteht in der mittelbaren Investition in die Anlageobjekte (wie untenstehend beschrieben), welche diversifiziert genutzt

und langfristig an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden sollen. Weitere Sachwerte sollen konzeptionsgemaB nicht
erworben werden. Im Ubrigen gehért zur Anlagestrategie der Fondsgesellschaft die Anlage liquider Mittel nach MaBgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB. Die Anlagepolitik
der Fondsgesellschaft umfasst die mittelbare Investition in die Anlageobjekte, deren langfristige Vermietung sowie die Bildung einer Liquiditatsreserve sowie sdmtliche
weitere MaBnahmen, die der Umsetzung der Anlagestrategie dienen. Im Rahmen der Anlagepolitik bezieht PATRIZIA im Rahmen ihrer Investitionsentscheidungen alle
relevanten Risiken mit ein und bewertet diese fortlaufend. Dabei werden alle relevanten Nachhaltigkeitsrisiken beriicksichtigt, die in maBgeblicher Weise erhebliche
wesentliche negative Auswirkungen auf die Rentabilitét einer Investition der Fondsgesellschaft haben kénnen, sowie die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen einer
Anlageentscheidung der Fondsgesellschaft auf Nachhaltigkeitsfaktoren. Aufgrund der Mieterstruktur der Anlageobjekte ist das Ausfallrisiko gestreut, so dass die Fonds-
gesellschaft bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise nach dem Grundsatz der Risikomischung investiert (§ 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB). Anlageziel der Fondsgesellschaft ist es,
den Anleger in Form von Auszahlungen an den laufenden Ergebnissen aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlés aus dem spéateren Verkauf der Anlageobjekte
nach der Vermietungsphase anteilig partizipieren zu lassen. Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass das Anlageziel tatsachlich erreicht wird.

Beschreibung der Anlageobjekte

Anlageobjekt Nirnberg

Bei dem Gebzude handelt es sich um ein im Jahre 2004 errichtetes Arzte- und Biirohaus. Das siebengeschossige Gebaude bietet insgesamt rd. 9.931 gm vermietbare
Flache sowie eine Tiefgarage mit rd. 140 Stellplatzen.

Anlageobjekt Augsburg

Bei dem Geb&ude handelt es sich um ein zwischen 1992 und 1993 errichtetes Blirohaus. Das sechsgeschossige Gebaude bietet insgesamt rd. 12.553 gm vermietbare
Flache sowie rd. 155 Tiefgaragen- und rd. 69 oberirdische Stellplatze.

Die Anlageobjekte sind zum Erwerbszeitpunkt an eine Vielzahl unterschiedlicher Mieter vermietet.

Investitions- und Finanzierungsplan

Die geplanten Gesamtinvestitionskosten der Fondsgesellschaft betragen bei durchgreifender Betrachtung 98.766.000 Euro. Diese sollen durch eingezahltes Eigenkapital
in Héhe von voraussichtlich 50.829.000 Euro (inkl. Ausgabeaufschlag) sowie ber auf Ebene der vorgeschalteten Objektgesellschaft aufgenommene langfristige Darlehen
in Hohe von anfénglich 47.937.000 Euro finanziert werden. Durch den Einsatz von Fremdkapital soll die Eigenkapitalrendite der Fondsgesellschaft und somit mittelbar die
Eigenkapitalrendite der Anleger und damit die Auszahlungen an diese, im Vergleich zu einer Finanzierung ausschlieBlich Uber Eigenkapital, gesteigert werden, sofern die
vereinbarte Verzinsung des Fremdkapitals niedriger ist als die geplante Gesamtkapitalrentabilitdt der Investitionen (sog. Hebel- oder Leverage-Effekt). Die Fondsgesell-
schaft darf Fremdkapital nur bis zur gemas § 263 Abs. 1 KAGB gesetzlich vorgesehenen Héhe und nur dann aufnehmen, wenn die Bedingungen der Fremdkapitalaufnah-
me marktiblich sind. Auf Ebene der Objektgesellschaft aufgenommene Darlehen werden bei der Berechnung der vorgenannten Grenze entsprechend der Beteiligungs-
héhe der Fondsgesellschaft beriicksichtigt. Fir die Fondsgesellschaft ist die Belastung von Verm&gensgegensténden sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen
aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegensténde beziehen, bis zur gesetzlich mdglichen Héhe gemé&B § 263 Abs. 3 und Abs. 4 KAGB zuldssig, wenn dies
mit einer ordnungsgemé&Ben Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle zustimmt. Die vorstehend genannten Grenzen fiir die Kreditaufnahme und die Belas-
tung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs von Anteilen an der Fondsgesellschaft, langstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des
Vertriebs. Die Fondsgesellschaft bzw. Objektgesellschaft wird mit Transaktionsgebiihren der PATRIZIA und dariiber hinaus mit den auf die Transaktion entfallenden Steu-
ern und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen bzw. Dritter (ggf. auch unabhéngig vom tatsachlichen Zustandekommen des entsprechenden Geschafts) belastet.
Die Fondsgesellschaft bzw. Objektgesellschaft wird weiterhin mit den im Zusammenhang mit der Vermietung / Verpachtung, der Bebauung bzw. dem Umbau, der Instand-
setzung und der Belastung der Vermdgensgegenstande von Dritten beanspruchten Kosten, einschlieBlich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern und Geblihren,
belastet. Sie entstehen zusétzlich zu den nachstehend unter , Kosten“ aufgefiihrten weiteren Kosten und kénnen die Rendite der Fondsgesellschaft erheblich mindern.

Emissionskapital, Mindestbeteiligung und Platzierungsfrist

Das Emissionskapital der Fondsgesellschaft betragt voraussichtlich 48.380.000 Euro (zzgl. Ausgabeaufschlag). Die Mindestbeteiligung an der Fondsgesellschaft be-
tragt 10.000 Euro (zzgl. 5% Ausgabeaufschlag), hdhere Summen missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Die Zeichnungsfrist endet bei Vollplatzierung, spétestens
mit Ablauf der Platzierungsfrist, voraussichtlich zum 31.12.2022, wobei PATRIZIA die Platzierungsfrist bis zum 31.12.2023 verlangern kann.

Verwendung der Ertrage

Die verfligbare Liquiditat der Fondsgesellschaft soll grundsétzlich an die Anleger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung der PATRIZIA als angemessene
Liquiditétsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgeméBen Fortfiihrung der Geschéfte der Fondsgesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder
zur Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft bendtigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

Rechte und Pflichten der Anleger

Anleger beteiligen sich an der Fondsgesellschaft zundchst ausschlieBlich mittelbar als Treugeber iiber die PATRIZIA als Treuhandkommanditist und kdnnen unter gewissen
Umsténden spéter die Umwandlung in eine direkte Beteiligung verlangen. Aus dieser mittelbaren unternehmerischen Beteiligung an der Fondsgesellschaft erwachsen Rechte
(insbesondere das Recht auf Ergebnisverteilung und Auszahlungsanspruch, Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte, Recht auf Teilnahme an Gesellschafterversammlun-
gen und Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen) und Pflichten (insbesondere Zahlung der Pflichteinlage nebst Ausgabeaufschlag).

Laufzeit

Die Fondsgesellschaft endet ohne Auflésungsbeschluss zum Ablauf des 31.12.2036 und ist nach Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abzuwickeln (zu liquidieren), es sei
denn, die Gesellschafter beschlieBen auf der Grundlage der gesellschaftsvertraglichen Regelungen und unter Beachtung der Anlagebedingungen etwas anderes. Die
Fondsgesellschaft endet ferner automatisch, ohne dass es eines Aufldsungsbeschlusses bedarf, mit dem Beschluss der Gesellschafter zur vollstédndigen VerduBerung der
Anlageobjekte, oder mit dem Abschluss eines schuldrechtlichen Verpflichtungsgeschéftes zur VerduBerung der Anlageobjekte. Eine ordentliche Kiindigung wéahrend der
Laufzeit der Fondsgesellschaft (einschlieBlich etwaiger Verldngerungen) ist ausgeschlossen. Der Anleger hat kein Recht, seinen Anteil an der Fondsgesellschaft zuriick-
zugeben. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Empfehlung
Da eine ordentliche Kiindigung des Anlegers in Bezug auf seine Beteiligung ausgeschlossen ist, ist eine Beteiligung an der Fondsgesellschaft unter Umsténden fiir Anleger
nicht geeignet, die Uber ihren Beteiligungsbetrag vor Ende der Laufzeit der Fondsgesellschaft vollstandig oder teilweise verfligen wollen.
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RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL

Der Anleger nimmt am Vermdgen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft gemaB seiner Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Verein-
barungen teil. Die Anlage in die Fondsgesellschaft birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen bzw. Ertrage in Form von Auszahlungen auch Verlustrisiken. Folgende
Risiken kénnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers beeintrachtigen. Die beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder kumu-
lativ auftreten. Bei einer negativen Entwicklung kann dies flir den Anleger zu einem teilweisen oder vollstdndigen Ausbleiben der angestrebten Auszahlungen sowie zu
einem teilweisen oder vollstédndigen Verlust seines Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag fiihren. Deshalb ist die Beteiligung an dieser Anlage nur im Rahmen einer
geeigneten Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem vollstédndigen Verlust seines Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag und ggf. der dartiber hinausgehenden Gefdhrdung seines sonstigen Vermdégens (z. B. durch eine Kreditfinanzierung der Beteiligung).

* Geschéftsrisiko / spezifische Risiken der Vermdgensgegenstande bzw. der Anlageobjekte:
Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Fondsgesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage
des Anlegers in die Fondsgesellschaft kann nicht vorhergesehen werden. Weder die PATRIZIA noch die Fondsgesellschaft kénnen Héhe und Zeitpunkte von Kapital-
riickfliissen prognostizieren oder gar zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von einer Vielzahl von EinflussgroBen ab, insbesondere von der
Entwicklung des relevanten Immobilien- und Kapitalmarktes. Die Ertrdge der Fondsgesellschaft kénnen infolge von Leerstdnden oder zahlungsunfahigen Mietern, aber
auch infolge einer negativen Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fallen génzlich ausfallen. Es kdnnen zudem ungeplante bzw. héhere Kosten fiir die
Mieterakquisition und die Instandhaltung bzw. Umbau und Revitalisierung der Anlageobjekte anfallen. Die Immobilienstandorte kdnnen an Attraktivitat verlieren, so
dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserldse erzielbar sind. Die Anlageobjekte selbst kénnen durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschadigt werden. Es
kénnen Schadensereignisse eintreten, die unter Umsténden nicht oder nicht vollstandig versichert oder versicherbar sind. Auch Altlasten oder Baumangel kénnen den
Wert der Anlageobjekte negativ beeintrachtigen und / oder es kénnen ungeplante Beseitigungskosten entstehen. Die konkreten und ggf. massiven Auswirkungen der
Verbreitung des Coronavirus auf die Weltwirtschaft sind derzeit noch nicht absehbar. In diesem Zuge kann die Fondsgesellschaft von den Auswirkungen der Pandemie
betroffen sein. Dies kann sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken..

Fremdfinanzierung:

Die Investitionen der Fondsgesellschaft werden konzeptionsgemaB zum Teil mit Darlehen finanziert, die unabhéngig von der Einnahmesituation zu bedienen sind. Bei
negativem Verlauf, insbesondere sofern nach Ablauf der Zinsbindung nachteiligere Finanzierungskonditionen im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen,
fiihrt der im Rahmen des jeweiligen Darlehens zu leistende Kapitaldienst ggf. dazu, dass das Eigenkapital der Fondsgesellschaft schneller aufgezehrt wird. Auch wirken
sich Wertschwankungen starker auf den Wert der Beteiligung aus (sog. Hebeleffekt). Dies gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertminderungen. Sofern die
Fondsgesellschaft bzw. die Objektgesellschaft nicht in der Lage sind, ihren Verpflichtungen aus der langfristigen Fremdfinanzierung, wie Zins-, Tilgungs- und Riickzah-
lungen, vollstédndig nachzukommen, kann dies zu einer Auszahlungssperre, zu einer Kiindigung des entsprechenden Darlehens und / oder dazu fiihren, dass von den
finanzierenden Banken die Zwangsvollstreckung in die Anlageobjekte betrieben wird.

Liquiditats- und Insolvenzrisiko / fehlende Einlagensicherung:

Die Fondsgesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Fondsgesellschaft geringere Einnahmen
und / oder héhere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des
Anlegers fiihren, da die Fondsgesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalmaBigen und personellen Verflechtungen der PATRIZIA und der Fondsgesellschaft sowie der zeitgleichen Wahrnehmung
der Funktion als Kapitalverwaltungsgesellschaft, geschéftsfiinrender Kommanditist und Treuhandkommanditist durch die PATRIZIA) kdnnen zu nachteiligen Entschei-
dungen fiir die Anleger flihren. Schliisselpersonen (z. B. die PATRIZIA und deren Mitarbeiter) kdnnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstandig und ordnungsgeman
erfiillen. Anderungen der steuerlichen (einschlieBlich der grunderwerbsteuerlichen), rechtlichen und / oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend)
sowie unvorhergesehene tatsachliche Entwicklungen kdnnen sich auf die Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der Fondsgesellschaft nachteilig auswirken. Die im Verkaufs-
prospekt beschriebenen steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der zusténdigen Finanzbehdrden. Eine anderslautende Auffassung der
Finanzbehdrden oder Finanzgerichte kann nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir sich andernde Rechtsprechung, Verwaltungspraxis oder Rechtsvorschriften.

* Keine Riicknahme von Anteilen / eingeschrankte Fungibilitat und Ubertragbarkeit:
Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die PATRIZIA ist nicht vorgesehen. Eine ordentliche Kiindigung der Anteile ist nicht méglich. Anteile
an der Fondsgesellschaft sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein einer Wertpapierborse
vergleichbarer Handelsplatz. Eine VerduBerung oder sonstige Verfligung iber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beachtung der gesellschaftsvertraglichen Re-
gelungen grundsétzlich rechtlich mdglich, insbesondere iiber so genannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der Zustimmungs-
bediirftigkeit der PATRIZIA zum Verkauf ist ein Verkauf jedoch stark eingeschrénkt und in keiner Weise sichergestellt. Insofern handelt es sich um eine langfristige
unternehmerische Beteiligung.

Da der Anleger mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement eingeht, sollten in die Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken

einbezogen werden, die an dieser Stelle nicht vollstédndig und abschlieBend erldutert werden kénnen. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieBlich dem
Verkaufsprospekt, Abschnitt 6 ,Risiken®, zu entnehmen.

KOSTEN
Die ausfiihrliche und vollstdndige Darstellung und Erlduterung der mit der Kapitalanlage verbundenen Kosten und der von der Fondsgesellschaft gezahlten Kosten und Ver-
glitungen ist dem Verkaufsprospekt, Abschnitt 8 ,,Kosten®, zu entnehmen.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage
Ausgabeaufschlag 5% der vom Anleger gezeichneten Kommanditeinlage (Beteiligungsbetrag)
Riicknahmeabschlag Eine Riicknahme von Anteilen ist nicht mdglich.

Neben dem Ausgabeaufschlag erhalten die PATRIZIA und der Platzierungsgarant in der Beitrittsphase einmalige Vergiitungen (inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer) in
Hoéhe von insgesamt bis zu 11,94 % der Kommanditeinlagen der Anleger (Initialkosten).

Dabei handelt es sich um den Héchstbetrag, der von Ihrer Anlage vor der Anlage abgezogen wird.
Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen werden
Laufende Kosten rd. 1,00% p.a.

Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufenden Kosten gemaB § 7 der Anlagebedingungen (u. a. laufende Verwaltungsvergiitung der PATRIZIA und der Verwahrstelle,
Haftungsverglitung des Komplementérs, Kosten fiir Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der Jahresberichte) handelt es sich um eine Kostenschatzung. Die laufenden
Kosten kénnen von Jahr zu Jahr deutlich schwanken. Der Jahresbericht fiir jedes Geschaftsjahr enthlt Einzelheiten zu den tatsachlich berechneten Kosten. Bei den darge-
stellten laufenden Kosten handelt es sich um samtliche in dem relevanten Geschéftsjahr bei der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft angefallenen Kosten und
sonstigen Zahlungen, die als Prozentwert im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft kalkuliert bzw. festgestellt werden (sog. ,Gesamt-
kostenquote®), wobei die Initial-, Transaktions-, Bewirtschaftungs- sowie Finanzierungskosten sowie hierauf etwaige nicht als Vorsteuer geltend zu machenden Umsatzsteu-
ern sowie Steuern hierbei nicht beriicksichtigt sind.
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Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umstanden zu tragen hat

An die Wertentwicklung des Fonds gebundene Die PATRIZIA hat Anspruch auf eine zusétzliche erfolgsabhéngige Vergiitung in Hohe von 15 % aller weiteren

Gebiihren Auszahlungen aus Gewinnen der Fondsgesellschaft, wenn und sofern zum Berechnungszeitpunkt die Anleger ihre
geleisteten Kommanditeinlagen (wobei die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation der Fondsgesellschaft aus-
gekehrt wird) zurlickgezahlt bekommen haben und darlber hinaus eine Gesamtausschiittungsrendite in Hohe von
4,5% (bezogen auf ihre geleistete Kommanditeinlage) fiir den Zeitraum vom Beitritt in die Fondsgesellschaft bis zum
Berechnungszeitpunkt erhalten haben.

Verglitung bei VerduBerung von Bei VerduBerung von Vermdgensgegenstanden bzw. dem Anlageobjekt erhélt die PATRIZIA eine einmalige Ver-
Vermogensgegenstanden bzw. gltung (inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer) von 1,5% des (ggf. anteiligen) vereinbarten Verkaufspreises fiir die
den Anlageobjekten Immobilie(n).

Einzelfallbedingt kénnen dem Anleger eigene Kosten aus Anlass seiner Beteiligung an der Fondsgesellschaft entstehen, wie z. B. bei einer Eintragung ins Handelsregister,
bei Erwerb, Ubertragung oder VerauBerung des Anteils oder bei der Ausiibung von Mitbestimmungs- und Kontrollrechten.

Aus den erhobenen Kosten werden die laufende Verwaltung der Fondsgesellschaft sowie der Vertrieb ihrer Anteile finanziert. Die Kosten und Vergiitungen beschranken
das potentielle Anlagewachstum und verringern die Ertragschancen des Anlegers.

AUSSICHTEN FUR DIE KAPITALRUCKZAHLUNG UND ERTRAGE UNTER VERSCHIEDENEN MARKTBEDINGUNGEN
Eine historische Wertentwicklung kann noch nicht angegeben werden, da die Fondsgesellschaft erst gegriindet wurde und noch keine ausreichende Datenhistorie vor-
liegt, um eine Wertentwicklung in der Vergangenheit in fiir den Anleger niitzlicher Weise zu prasentieren. Insofern wird nachstehend eine Schatzung fiir die Aussichten fiir
die Kapitalriickzahlung und die angestrebten Ertrage im Rahmen von drei zweckmaBigen Szenarien der potentiellen Wertentwicklung dargelegt.

Das Basisszenario basiert auf den gemaB dem Verkaufsprospekt angestrebten Anlagezielen dieses

Gesamtriickfliisse vor Steuern (Prognose) Beteiligungsangebots und unterstellt exemplarisch fiir die Grundlaufzeit der Fondsgesellschaft die
200% Erzielung der angestrebten Gesamtausschittungsrendite aus einer Beteiligung an der Fondsgesell-
180% schafti.H.v. 4,5% p.a. (bezogen auf den Beteiligungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag und vor Steuern).
160% 167,50 % Auszahlungen entstehen ggf. zeitanteilig, beispielsweise wahrend der Platzierungsfrist. Bei einer tat-
:;8: sachlich kiirzeren Laufzeit der Fondsgesellschaft, z. B. aufgrund entsprechender Marktentwicklungen,
100% kénnen sich die angestrebten Gesamtriickfliisse entsprechend erméaBigen. Mit Schwankungen in der

80% |- Hoéhe der ggf. moglichen jahrlichen Auszahlungen ist zu rechnen.

60% (-

Das Negativszenario unterstellt eine negative Abweichung (minus 20 %) bezogen auf die angestrebte
Gesamtausschiittungsrendite. Eine negative Abweichung kann sich insbesondere aus héheren Kosten
(z.B. aus zusatzlich erforderlichen Investitionen in die Anlageobjekte, aus hoheren Vermietungs-,

Negativszenario Basisszenario Positivszenario Verwaltungs- und / oder Finanzierungskosten), aus geringeren Mieteinnahmen (z. B. durch Leerstand,

durch negative Marktmietentwicklung) und aus geringeren Verkaufserlosen fiir die Anlageobjekte

(z.B. aufgrund einer entsprechenden Marktentwicklung) ergeben. Das Positivszenario unterstellt eine positive Abweichung (plus 10 %) bezogen auf die angestrebte
Gesamtausschiittungsrendite, wobei sich positive Abweichungen insbesondere aus geringeren Kosten und / oder aus hoheren Mieteinnahmen bzw. héheren Verkaufs-
erlosen ergeben kénnen. Die genannten Rentabilitatskennziffern sind jeweils bezogen auf den Beteiligungsbetrag (ohne Berlicksichtigung des Ausgabeaufschlags) und
verstehen sich nach allen Kosten und Steuern auf Fondsebene, jedoch vor Steuern und ggf. weiterer individueller Kosten auf Ebene des Anlegers im Zusammenhang mit
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft.

40%
20% |-
0%

Mit Abweichungen von den angestrebten Anlagezielen ist zu rechnen. Die vorstehende Abweichungsanalyse stellt im Fall der dargestellten negativen Abweichung nicht
den ungiinstigsten anzunehmenden Fall dar. Das bedeutet, dass es auch zu anderen, dariiber hinausgehenden negativen Abweichungen kommen kann (siehe hierzu
vorstehenden Abschnitt ,Risiko- und Ertragsprofil“). Aussagen uber die Eintrittswahrscheinlichkeit einzelner Szenarien sind nicht moglich. Die Darstellung Idsst keinen
Riickschluss auf die tatsachliche Wertentwicklung der Anlage zu. Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen. ErfahrungsgemaB nimmt
die Prognosesicherheit ab, je weiter sie in die Zukunft gerichtet ist.

PRAKTISCHE INFORMATIONEN

Verwahrstelle der Fondsgesellschaft ist Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG mit Sitz in Frankfurt am Main.

Der Anleger erhélt in der jeweils geltenden Fassung den Verkaufsprospekt (nebst Anlagebedingungen, Gesellschafts- und Treuhandvertrag) zu dieser Vermdgensan-
lage und evtl. Nachtrédge hierzu, die ,wesentlichen Anlegerinformationen” und den letzten veréffentlichten Jahresbericht kostenlos in deutscher Sprache zu tiblichen
Geschiéftszeiten, nach seiner Wahl auf einem dauerhaften Datentréger (wie beispielsweise als pdf-Dokument, in CD-Form oder auf Verlangen in Papierform), bei der
PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit der Geschaftsanschrift FuggerstraBe 26 in 86150 Augsburg oder als pdf-Download auf der Internetseite
der PATRIZIA unter www.patrizia-immobilienfonds.de.

Die Einzelheiten der aktuellen Vergltungspolitik, einschlieBlich einer Beschreibung der Berechnung und der Identitat der flir die Zuteilung zustandigen Personen betref-
fend die Verglitung und die sonstigen Zuwendungen, sind auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsgesellschaft (www.patrizia-immobilienfonds.de) veréffentlicht. Auf
Anfrage wird kostenlos eine Papierversion der Internetseite zur Verfligung gestellt.

Angaben zum jeweils jlingsten Nettoinventarwert gemaB § 297 Abs. 2 KAGB werden dem Anleger wahrend der Platzierungsphase auf der Internetseite der PATRIZIA bzw.
im jeweils letzten verdffentlichten Jahresbericht der Fondsgesellschaft zur Verfiigung gestellt.

Der Anleger erzielt im Rahmen einer Beteiligung konzeptgem&B vermdgensverwaltende Einkiinfte im Wesentlichen aus Vermietung und Verpachtung sowie ggf. aus der
Anlage der Liquiditatsreserve in geringem Umfang Einkiinfte aus Kapitalverm&gen, sofern er als natiirliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und
seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft im Privatvermdgen hélt. Die dem Anleger anteilig zugerechneten Einkiinfte unterliegen der individuellen Steuerbelastung des
Anlegers. Zur Klarung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater hinzuziehen. N&here Erlduterungen der steuerlichen Rahmenbedin-
gungen sind im Abschnitt 10 ,Kurzangaben zu den fiir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften® des Verkaufsprospekts dargestellt.

Die PATRIZIA kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit den
einschlégigen Teilen des Verkaufsprospekts vereinbar ist.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA sind in der Bundesrepublik Deutschland zugelassen und werden durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) reguliert.

Diese wesentlichen Informationen flir den Anleger sind zutreffend und entsprechen dem Stand vom 28.04.2021.

Diese Unterlagen wurden Uberreicht durch:

FONDS
KOMPETENZ.DE

PCI GmbH & Co. KG

SchillerstraBe 12 + 56567 Neuwied
i i X X Tel.: 02631 97730 + Fax: 02631 9773 11
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