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IMMOBILIENWERTE | FULDA GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVESTMENT KG

DIE KENNZAHLEN DES FONDS
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20.000€ Bis zum 2,5 % p.a. anfanglich, 164,59 %> ca.190 %
Mindest- 31. Dezember 2037 Steigerung bisrd. 4 % p.a.' Prognostizierter Prognostizierter
beteiligung Geplante Prognostizierte Gesamtruckfluss Hebel
Fondslaufzeit Auszahlung vor Steuern

DIE INVESTITIONSSTRATEGIE

Immobilienwerte | Fulda GmbH & Co. geschlossene Investment KG (im Folgenden Immobilienwerte |) ist ein insbesondere flur Landwirte und Gewer-
betreibende entwickelter AIF, der eine Reinvestitionsmaoglichkeit nach § 6b iV.m.§ 6¢ EStG ermdbglicht, in den sich Gewinne aus der Verauzerung von
betrieblichen Grundstucken und Gebauden einbringen lassen. Der Beitritt stellt steuerlich einen anteiligen Erwerb der im Fonds enthaltenen Immobilie
dar. Besagte VerauRerungsgewinne von Anlegern lassen sich durch einen Beitritt zur Gesellschaft in Hohe des Beteiligungserwerbs auf die Immobilie
des Fonds Ubertragen. FUr interessierte Anleger ist die durch den Anteil der Fremdfinanzierung ausgeldste Hebelwirkung des Fonds vorteilhaft, da
nicht der gesamte VeraufRerungserlds zwecks Steuervermeidung angelegt werden muss. Im Fall der vorliegenden Beteiligung betragt der prognos-
tizierte Hebel ca. 190 %, so kann mit einer Investitionssumme von 100.000 € planmanig die sofortige Besteuerung eines Veraukerungsgewinns von
ca.190.000 € verhindert werden. Anleger, die bereits Rlcklagen nach § 6b bzw. § 6¢ EStG gebildet haben, kdnnen die Zwangsauflésung und Nachver-
steuerung dieser Rlcklage durch eine Beteiligung zunachst abwenden. Entscheidend flr den verlasslichen Verlauf eines § 6b-Fonds ist neben dem
Erfahrungsschatz des anbietenden Investment- und Asset-Managers die Immobilie, an der sich die Anleger beteiligen kbnnen. Das fur das Beteiligungs-
angebot angebundene Buro- und Geschaftshaus in Fulda besticht durch eine 1A-Innenstadtlage sowie einen risikogemischten Mietermix aus Einzel-
handel, Gastronomie und Buro.

DAS INVESTITIONSOBJEKT?

Investitionsobjekt BUro- und Geschaftshaus

Standort Bahnhofstrae 2, 36037 Fulda (Hessen)
Grundbuch Flurstlck 592/3, Flur 4, Gemarkung Fulda
Baujahr 1930 (letztmalige Revitalisierung 2021/2022)
Grundstlicksgréfie 1.093 m?

Mietflache ca.5.075m?

Nutzungsart Mixed-Use (Buro, Einzelhandel, Gastronomie)

DIE MIETER

Das Buro- und Geschaftshaus weist einen Mietermix mit BUro-, Einzelhandels- und Gastronomieflachen auf und ist voll vermietet. Alle Mietver-
trage (mit Ausnahme der Kellerflachen-Mieter) laufen bis mindestens 2029. Insgesamt liegt die durchschnittliche Restlaufzeit der Mietvertrage
bei rund neun Jahren.# Die aktuellen Bonitats-Bewertungen der Creditreform zeigt die durchweg positive finanzielle Verflugungskraft der Mieter,
demnach werden die Forderungen aller Mieter mit einer Wahrscheinlichkeit von mindestens rund 99 % beglichen. Mieter sind u.a. die Medischulen
gGmbH, ein Betreiber von staatlich anerkannten Schulen im Gesundheits-, Pflege- und Sozialbereich, die Burgerhaus Kette Hans im Gluck, die inter-
national bekannte Einzelhandelskette Only und der Fertighaushersteller Schwabenhaus.

Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren fiir die zukiinftige Wertentwicklung des Investments. Die Wettbe-
werbssituation kann sich auch nachteilig verandern und somit auch den Wert der Immobilie negativ beeinflussen. Mietzahlungen kénnen ge-
ringer bzw. vollstandig ausfallen. Das tatsachliche Gesamtergebnis des AIF kann dadurch geringer ausfallen.

' p.a. anfanglich prognostiziert (zeitanteilig ab dem auf den Beitritt und dem auf die vollstandige Einzahlung der Beteiligungssumme und des Ausgabeaufschlags folgenden Monats, friihestens jedoch ab dem Monat,
der auf die Ubernahme des Anlageobjektes folgt)

2 Bezogen auf das Kommanditkapital ohne Ausgabeaufschlag. Der prognostizierte Gesamtriickfluss vor Steuern stellt das Basisszenario dar und bezieht sich auf den Gesamtriickfluss bis Ende 2037 sowie vor Anfall
von Einkommensteuer auf personlicher Anlegerebene und ohne BerUcksichtigung einer Ricklagentbertragung gemar § 6b bzw. § 6¢ EStG.

3 Wesentliche Quelle: KENSTONE Real Estate Valuers, Marktwertgutachten vom 19. September 2022

4 Das Sonderkuindigungsrecht flr einen Mieter zum Ablauf des fUnften Mietjahres ist unbertcksichtigt.



DIE MAKRO- UND MIKROLAGE?

Die hessische Barock- und Bischofsstadt Fulda liegt am FuRe der Rhon in der geografischen Mitte Deutschlands. Mit derzeit rund 70.000 Menschen
ist sie die grofiite Stadt der Region Osthessen und gleichzeitig wirtschaftliches, politisches und kulturelles Zentrum mit einem Einzugsgebiet von rund
400.000 Einwohnern. Die zentrale Lage und die hervorragende Anbindung an das Autobahn- und Schienennetz, mit taglich rund 100 ICE-Halten und
Uber 17.000 Reisenden im Bahnverkehr, machen Fulda zu einem Bahnknotenpunkt. Das BUro- und Geschaftshaus mit sehr visibler Ecklage und guter
Erreichbarkeit liegt in bester Fuzgangerzonen- und Innenstadt-Lage rund 300 m sudlich des Bahnhofs und gegenUber des Universitatsplatzes von Fulda.
Die in die Innenstadt fUhrende BahnhofstraRe mit entsprechend hoher Passantenfrequenz, wurde im Herbst 2020 zur FuRgangerzone umgewandelt
und ladt Besucher der Stadt sowie Einheimische zum Bummeln ein. Rund um den Bahnhofsvorplatz direkt angrenzend sowie im naheren Umfeld
findet man Drogerien, Parfumerien, Modegeschafte, Arztehauser, Apotheken, Schmuckladen, namhafte Filialisten wie H&M, Thalia Buchhandlung und
Bankfilialen sowie mehrere Parkhauser. Kleine Cafés und Restaurants komplettieren das vielfaltige direkte Umfeld.
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@ INVESTMENT-HIGHLIGHTS ‘ RISIKEN DES INVESTMENTANGEBOTS

« JA-Innenstadtlage im Wirtschaftsstandort Fulda + Totalverlust des eingesetzten Kapitals
» Vollvermietetes Buro- und Geschaftshaus mit bonitatsstarkem ° clsEllear M|eter/ Neuverm!etungsr|§|ko

. . . . . . » Insolvenzrisiko/ Fehlende Einlagensicherung

Mietermix und indexierten Mietvertragen - Eingeschrinkte Handelbarkeit

*  Attraktive Fondsparameter «  Hohere Steuerzahlungen bei Abweichungen zu angenommenen
* Immobilienexpertise Dr. Peters Group steuerlichen Auswirkungen

DIE EMITTENTIN DR. PETERS GROUP

Seit 1975 strukturiert und managt die Unternehmensgruppe Sachwertinvestments fUr Privatanleger und institutionelle Investoren. Insgesamt hat die
Dr. peters Group bis Ende 2021146 Fonds aufgelegt - mit mehr als 95.000 Beteiligungen und einem Investitionsvolumen von uber 7,0 Mrd. €. Damit
gehdrtsie zu den fuhrenden deutschen Anbietern von Sachwertinvestments. Bereits die ersten Produkte waren Fonds, mit denen Anleger in Immobi-
lien investieren konnten. Insgesamt hat die Unternehmensgruppe 60 Immobilienprojekte realisiert.
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Jahre Erfahrung als Invest- Fonds aufgelegt Mrd. € Investitionsvolumen Mitarbeitende an zwei
ment-und Asset-Manager Standorten

WICHTIGE HINWEISE

Dieses Dokument ist eine Marketing-Anzeige. Es handelt sich nicht um ein Angebot oder eine Aufforderung zur Beteiligung. Die hierin gemachten
Angaben stellen keine Anlagevermittlung oder Anlageberatung dar. Die allein fiir die spatere Anlageentscheidung mafRgeblichen Informationen
entnehmen Sie bitte dem gliltigen Verkaufsprospekt (Stand: 15. November 2022) sowie etwaiger Nachtrage und Aktualisierungen sowie den We-
sentlichen Anlegerinformationen bzw. dem ab 1. Januar 2023 gtiltigen Basisinformationsblatt (zusammen die ,wesentlichen Verkaufsunterlagen®).
Bitte lesen Sie die wesentlichen Verkaufsunterlagen, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen. Allein diesen Dokumenten kénnen Sie
die vollstandigen wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Einzelheiten und insbesondere die vollstdndige Darstellung der Risiken dieses ge-
schlossenen Alternativen Investmentfonds ausreichend entnehmen. Die wesentlichen Verkaufsunterlagen werden in deutscher Sprache sowohl bei
der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft als auch zum Download unter www.dr-peters.de kostenfrei bereitgestellt.
Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte und Instrumente der kollektiven Rechtsdurchsetzung in deutscher Sprache ist unter www.dr-peters.de/
dr-peters/kapitalverwaltungsgesellschaft abrufbar. Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft kann beschlieRen, den
Vertrieb zu widerrufen. Die steuerlichen Auswirkungen einer Beteiligung sind von den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers abhangig
und kénnen kanftigen Anderungen unterworfen sein. Anlegern wird daher empfohlen, mit einem Steuerberater die steuerlichen Folgen einer Betei-
ligung zu erortern. Es handelt sich bei dem AIF um eine unternehmerische Beteiligung, die weder eine feste Verzinsung noch eine feste Ruckzahlung
der Einlage bietet. Es besteht vielmehr das Risiko, dass ein Anleger bei einer ungunstigen Entwicklung des Investments nur geringe oder sogar keine
Auszahlungen erhalt, was ggf. den Totalverlust der Einlage inklusive Ausgabeaufschlag zur Folge hatte. Die Gesellschaft weist durch die Abhangigkeit
von Marktveranderungen eine erhohte Volatilitat auf. Die Beteiligung an diesem AlF ist aufgrund ihres illiquiden Charakters nicht fur Anleger geeignet,

die Uber ihre Einlage vor Ende der Laufzeit des AlIF bzw. vor Ablauf von prognosegeman mindestens 15 Jahren vollstandig oder teilweise verflgen
mochten. Stand: 6. Dezember 2022



